Uchwala Nr XX/331/2025
Rady Miasta Rzeszowa
z dnia 4 lutego 2025 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej

w Rzeszowie przy ulicy Lwowskiej w Rzeszowie.

Na podstawie art. 7 ust. 4 1 art. 8 ust. 1, ust. 2, ust. 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pdzn. zm.)

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Ustala si¢ na wniosek Pana Tadeusza Lyszczarza prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza pod
nazwg Przedsiebiorstwo TAMAPOL Tadeusz Lyszczarz, 35-030 Rzeszow, ul. 3 Maja 7,
lokalizacj¢ inwestycji mieszkaniowe] oraz inwestycji towarzyszacej pod nazwa: ,,Budowa
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem naziemnym, miejscami
postojowymi, drogg wewngtrzng i placem manewrowym, terenem rekreacyjno-wypoczynkowym
z obiecktami matej architektury i urzgdzeniami niezbg¢dnej infrastruktury technicznej na dziatkach nr
1381/7; 1386/2; 1383/1; 1389/6 obrgb 2019 Wilkowyja Pid. potozonych w Rzeszowie przy ul.
Lwowskiej oraz inwestycji towarzyszacej w postaci przebudowy zjazdu na teren inwestycji
i wykonaniem przylaczy infrastruktury technicznej na dziatkach nr 1397/4; 1386/1; 1385; 1381/6;
1384; 1375; 1374 obreb 219 Wilkowyja Ptd. polozonych w Rzeszowie przy ul. Lwowskiej”.

§ 2.
Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa 1 inwestycja towarzyszaca okresla
zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Okresla si¢ minimalng taczng powierzchnie uzytkows mieszkan — 4 648 m? i maksymalng

taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan — 4 838 m?.



§ 4.

Okresla sie minimalng liczbe mieszkan — 88 i maksymalng liczbe mieszkan — 90.

§5.

Nie okresla si¢ zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno§¢ handlowa i ustugowsg

w zwiazku z odstgpieniem od projektowania lokali ushugowych.

§ 6.

Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojeniu terenu,

polegajace na:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym,

budowie drogi wewnetrznej komunikujacej poszczegdlne obszary zagospodarowania
terenu wraz z przylegtymi do niej miejscami postojowymi,

budowie parkingu naziemnego,

budowie placu manewrowego wraz z dwoma wjazdami do garazu podziemnego,

budowie dojs¢ w postaci chodnikow do poszczegolnych obszaréw zagospodarowania
terenu,

przebudowie - likwidacji kolizji z siecig gazowa sDN200 i przebudowa gazociggu sDN50,
budowie placu zabaw dla dzieci oraz przestrzeni rekreacyjno-wypoczynkowej wraz
z obiektami matej architektury,

budowie wiat §mietnikowych,

budowie wiat na rowery i wozki,

10) wykonaniu niezbednego oswietlenia zewnetrznego w réznych miejscach terenu inwestycyjnego,

11) budowie urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do zaopatrzenia inwestycji

w media:

a) budowa przylacza wodociggowego na cele bytowe i do hydrantu p.poz,

b) budowa przylacza kanalizacji sanitarnej,

c) budowa przytacza kanalizacji deszczowej wraz z niezbedng retencja na terenie
inwestycji,

d) budowa przytacza telekomunikacyjnego,

e) budowa przylacza do sieci gazowej sDN200 po jej przebudowie,

f) budowa przylacza do sieci energetycznej,



12) przebudowie zjazdu wraz z przepustem, komunikujgcego droge wewngtrzng na terenie
inwestycji z istniejacg publiczng droga dojazdowa, przylegla do przedmiotowego terenu
w celu zapewnienia wiasciwych parametrow technicznych, ktéra zostanie dodatkowo

wykonana, jako inwestycja towarzyszaca.

§7.

Okresla si¢ powigzanie inwestycji mieszkaniowej z istniejacym i planowanym uzbrojeniem

terenu:

1) przytacza wodociggowego wol60 do istniejacej sieci wodociggowe] wo315 polozonej
w pasie drogi dojazdowej przylegtej do terenu inwestycji na dziatkach nr 1385, 1384 obr.
219, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez MPWiK Rzeszé6w warunki
nr TT-401/1585A/2024 z dnia 28-06-2024,

2) przylacza ppoz. wol25 po wilasnej rozbudowie, zgodnie z warunkami technicznymi
wydanymi przez MPWiK Rzeszow - warunki nr TT-401/1585A/202 z dnia 28-06-2024,

3) przylacza kanalizacji sanitarnej ks200 do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej ks315
potozonej w pasie drogi dojazdowej przylegtej do terenu inwestycji na dziatkach nr 1385,
1384 obr.219, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez MPWiK
Rzeszoéw warunki nr TT-401/1585A/2024 z dnia 28-06-2024,

4) sieci kanalizacji deszczowych wraz ze zbiornikiem retencyjnym wybudowanych na
terenie inwestycji; odprowadzenie wod opadowych do miejskiej kanalizacji deszczowe;j
planowane jest w okresach suchych jako spust deszczowki ze zbiornika retencyjnego
poprzez przytacz do systemu kanaléw deszczowych kd300 i dalej kolektorem kd500 do
kolektora deszczowego kd800, zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
MPWiK Rzeszow — warunki nr TT-401/2392/2024 z dnia 23-09-2024,

5) przytacza sieci energetycznej zgodnie z os$wiadczeniem wydanym przez PGE
Dystrybucja S.A. Oddzial Rzeszéw - zapewnienie nr PGED0675082KW24 z dnia 08-07-
2024,

6) przyltacza sieci gazowej sSDN40 do istniejacej sieci gazowej sDN200 przechodzacej przez
teren inwestycji, zgodnie z o$wiadczeniem wydanym przez Polska Spotke Gazownictwa
sp. z o0.0. znak S009/0000100582/00001/2024/00000 z dnia 12.07.2024, po jej
przebudowie i usunigciu kolizji zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
Polska Spotke Gazownictwa sp. z 0.0. - warunki znak:

PSGJA.ZMSZ.763A.168.1163290.2.24 z dnia 08.07.2024,



7) przylacza telekomunikacyjnego zgodnie z o$wiadczeniem Piotra Misiudy - CITYNET

Marcin Sobala - Piotr Misiuda z siedzibg w Rzeszowie ul. Ks. Popietuszki 22/7 z dnia

10.09.2024r, o mozliwosci podiaczenia planowanej inwestycji do sieci teletechnicznej

tego podmiotu, wraz z zapewnieniem dostepu do sieci teletechnicznej, ktéra umozliwia

$wiadczenie ustug telekomunikacyjnych na terenie przedmiotowe] inwestycji, zgodnie

zobowigzujacymi standardami i przepisami prawa.

1.

§ 8.

Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowej w zakresie zapotrzebowania na

wode, energi¢ oraz sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekdow, a takze inne

potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedna liczb¢ miejsc postojowych, jak
rowniez sposob zagospodarowywania odpadow:

1) zapotrzebowanie na wode na cele bytowe — w ilosci 36,0m>/dobe,

2) zapotrzebowanie na wod¢ na cele ppoz. zewngtrzne i wewngtrzne — w ilosci
20+3dm’/s,

3) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng (moc przytaczeniowa) — w ilosci 820 kW,

4) zapotrzebowanie na gaz (CO, CWU) — w ilosci 56m>/h,

5) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych — w ilosci 36,0m>/dobe,

6) zapotrzebowanie na miejsca postojowe w ilosci 135 w tym:

a) 64 miejsca w garazu podziemnym w tym 4 dla 0s6b niepetnosprawnych,
b) 71 miejsc na poziomie terenu w tym 5 dla 0s6b niepetnosprawnych,

7) zagospodarowanie odpadow poprzez ich gromadzenie w wydzielonych
pomieszczeniach — wiatach z mozliwos$cig ich sortowania, nastepnie odpady te
przekazane beda na podstawie umowy do utylizacji przez MPO.

Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe] w zakresie planowanego

sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania

terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych w formie
opisowej.

Przedmiotem inwestycji jest budowa jednego budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem naziemnym, miejscami
postojowymi, drogag wewngtrzng i placem manewrowym z dwoma zjazdami do garazu
podziemnego, terenem rekreacyjno-wypoczynkowym z obiektami matej architektury,

placem zabaw dla dzieci oraz urzadzeniami niezbednej infrastruktury technicznej.



Jedyng funkcjg projektowanego budynku wielorodzinnego bedzie funkcja
mieszkaniowa.

Budynek bedzie miat forme bryly prostopadtoscianu. Bedzie posiadat
6 kondygnacji naziemnych z czego 5 kondygnacji bedzie kondygnacjami
mieszkalnymi. Szésta kondygnacja naziemna bedzie kondygnacja wylacznie
techniczno- gospodarcza. Bedzie posiadal 1 kondygnacje podziemna. Budynek bedzie
posiadat 2 klatki schodowe z windami. W kondygnacji podziemnej zaprojektowano
garaz, o powierzchni zabudowy wigkszej niz budynek. Przewidziano w nim 64
miejsca parkingowe oraz cze$¢ komorek lokatorskich.

Na szostej kondygnacji stuzacej do obstugi technicznej budynku usytuowano
kotlownie, z ktérych zasilane bgda mieszkania w CWU i CO oraz zaplanowano
pozostatg czes¢ komorek lokatorskich.

Dhuzsza o§ budynku umieszczona zostala prawie rownolegle na kierunku
potnoc-potudnie, zatem przewazajaca liczba mieszkan bedzie miata atrakcyjna
ekspozycja wschodnia badz poludniowo-zachodnig. Posadowienie budynku oraz
opracowanie optymalnego zagospodarowania przestrzeni inwestycji w duzej mierze
utrudniaty przechodzace przez teren inwestycji gazociggi DN400 i DN700, od ktorych
nalezalo zachowac stosowne strefy bezpieczenstwa.

Wzdluz bryly budynku wraz z garazem podziemnym, po stronie wschodniej
zaprojektowano droge wewnetrzng z nielicznymi miejscami postojowymi oraz
chodnik 1 teren zielony. Od strony potudniowej zaprojektowano 10 miejsc
postojowych i teren zielony. Od strony zachodniej, na catej dlugosci budynku
zaprojektowano teren zielony z licznymi nasadzeniami krzewdw. Od strony pdinocnej
zaprojektowano szeroki plac manewrowy z tagodnymi dwoma wjazdami do garazu
podziemnego oraz 5 miejsc postojowych dla osob niepelnosprawnych. Dla wygody
1 bezpieczenstwa mieszkancoéw zaprojektowano 2 bramy wjazdowe.

Zaplanowano rowniez posadowienie zadaszonej wiaty na rowery i wozki oraz
2 wiaty na odpady bytowe.

Wiasciwy parking naziemny usytuowano z dala od budynku, w poblizu zjazdu
na teren inwestycji. Pomigedzy budynkiem a parkingiem, po stronie pdinocnej
zaprojektowano duzy, bo ok. 1000 m?, teren zupeie biologicznie czynny, na ktorym
przewidziano strefe¢ rekreacyjno-wypoczynkowa oraz plac zabaw dla dzieci. Teren ten
jest niczym nie ostonigty, zapewnione jest zatem catodniowe jego naswietlenie. Wokot

tego terenu zaplanowano nasadzenia drzew i krzewow. Od wjazdu na teren inwestycji,



wzdhuz drogi wewngtrznej, zaprojektowano chodnik komunikujacy poszczegodlne
obszary zabudowy. Zaprojektowano réwniez stosowne o$wietlenie w poszczego6lnych
obszarach terenu. Wykonane zostanie zagospodarowanie terenow zielonych w postaci
zasiania traw 1 licznych nasadzen drzew 1 krzewow.

Przytacza infrastruktury technicznej (wode, kanalizacje $ciekowa, kanalizacje
deszczowa oraz sie¢ teletechniczng) zaplanowano przeprowadzi¢ wzdtuz drogi
wewnetrznej do miejsc ich wlaczenia do kolektorow znajdujacych si¢ w pasie
drogowym drogi dojazdowej przyleglej do terenu inwestycji.

Przed odprowadzeniem wod opadowych zaplanowano ich retencj¢ na terenie
inwestycji (pod cze$cig terenu parkingu).

W mieszkaniach nie przewiduje si¢ instalacji gazowej. Ciepta wode uzytkowa
1do CO zaplanowano pozyskiwa¢ z umieszczonej na dachu bloku wtasnej kottowni,
do ktorej dostarczony bedzie gaz z sieci DN200 po jej przebudowie.

Teren inwestycji obecnie jest powigzany z terenem otoczenia poprzez istniejaca
droge dojazdowa przylegla do terenu inwestycji. Dodatkowo bedzie powigzany
poprzez projektowane drogi lokalne, po ich wybudowaniu, zgodnie z MPZP nr
19/1/2000 z 28.05.2005r.

Projektowana droga wewnetrzna usytuowana na terenie inwestycji bedzie
skomunikowana od potnocy, tak jak obecnie, bezposrednio z droga dojazdowa
przylegla do terenu inwestycji natomiast po wybudowaniu, od potudnia
z projektowang publiczng drogg lokalng KL zgodnie z obowigzujagcym MPZP nr
19/1/2000 z 28.05.2005r.

Zaklada si¢ budowe budynku mieszkalnego wraz z calym projektem
zagospodarowania terenu i budowa przylaczy infrastruktury technicznej jako jeden
szeroko pojety etap inwestycyjny.

Realizacja Inwestycji towarzyszacej w postaci przebudowy samego zjazdu
planowana jest jako inny etap budowy, niezalezny od glownej inwestycji
mieszkaniowe;.

. Okresla si¢ charakterystyke inwestycji mieszkaniowe] w zakresie planowanego
sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych w formie
graficznej, ktora stanowi zalacznik Nr 2 do uchwaty.

. Okresla si¢ charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz

dane charakteryzujace jej wplyw na srodowisko:



1) charakterystyczne parametry techniczne:

a) pow. terenu inwestycji — 7 715 m?,

b) pow. zabudowy budynku (cze$é naziemna) — I 372,40 m* (+2%),

¢) pow. catkowita budynku (kondygnacji naziemnych) — 7 050,20 m’ (£2%,,

d) wspotczynnik intensywnosci zabudowy — 0,91,

e) parametry budynku:

dhugo$¢ elewacji — 73 m (£2%),

szeroko$¢ elewacji — 18,80 m (£2%),
liczba kondygnacji naziemnych — 6 w tym:

=5 kondygnacji mieszkalnych,

= 1 kondygnacja techniczno-gospodarcza,

liczba kondygnacji podziemnych — /,
wysokos¢ budynku — 18,85 m (£5%),

dach ptaski,

ilos¢ klatek — 2,

ilos¢ mieszkan — 90 w tym:

= 2 pokojowe — 50,

= 3 pokojowe — 20,

=4 pokojowe — 20,

zakres powierzchni uzytkowej mieszkah — od 31 m? do 78 m’ (£2%),
powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4 743,50 m’ (£2%),

kubatura brutto budynku z kondygnacja podziemng — 32 264,54 m® (£2%),
powierzchnia zabudowy kondygnacji podziemnej — 2 131,60 m? (£2%),
lo§¢ miejsc postojowych w parkingu podziemnym — 64 w tym 4 dla 0sob

niepetnosprawnych,

ilo$¢ komorek lokatorskich — 90 w tym:

= 52 — w kondygnacji podziemne;j,

= 38 — na 6 kondygnacji techniczno-gospodarczej,

f) ilos¢ miejsc postojowych na powierzchni terenu — 7/ w tym 5 dla osob

niepetnosprawnych,

g) powierzchnia miejsc postojowych na parkingu naziemnym i pozostatych

miejsc postojowych tacznie — 912,60 m?,



2)

h) powierzchnia drog wewnetrznych z placem manewrowym — 2 247 m?,

i) powierzchnia chodnikéw — 358,70 m?,

j) powierzchnia biologicznie czynna — 3 106 m?,

dane charakteryzujace wptyw inwestycji na srodowisko - powierzchnia zabudowy
naziemnej przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
towarzyszaca wynosi 4 890,70 m? (ok. 0,49 ha); zgodnie z §3 ust. 1 pkt. 55 oraz §3
ust. 1 pkt. 58 lit. b rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsigwzig¢ mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) przedmiotowa inwestycja mieszkaniowa wraz
z towarzyszacg jej infrastrukturg nie przekracza progow w wyzej wymienionym,
obowigzujacym rozporzadzeniu, jako przedsiewziecie mogace znaczaco
oddziatywac¢ na §rodowisko.

§0.

Obiekty objete inwestycja mieszkaniowg i1 inwestycjami towarzyszacymi begda zlokalizowane

na nastgpujacych nieruchomos$ciach lub ich czeg$ciach, wskazanych wedlug katastru

nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej:

1) dla inwestycji mieszkaniowej na dziatkach nr:
a) 186301 1/m.Rzeszéw/Dz. nr 1381/7 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ1Z/00062677/4,
b) 186301 1/m.Rzeszé6w /Dz. nr 1386/2 obr. 219 Wilkowyja Pid: KW RZ1Z/00062677/4,
c) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1383/1 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ17/00214767/3,
d) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1389/6 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ17/00211383/6.

2) dla inwestycji towarzyszacych na dziatkach nr:

186301 1/m.Rzeszéw/Dz. nr 1386/1 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ17/00062677/4,
186301 1/m.Rzeszow /Dz. nr 1381/6 obr. 219 Wilkowyja Pid: KW RZ1Z/00062677/4,
186301 1/m.Rzeszow /Dz. nr 1385 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ1Z/00026717/3,
186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1384 obr. 219 Wilkowyja Pid: Brak KW,

186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1375 obr. 219 Wilkowyja Pid: Brak KW,

186301 1/m.Rzeszoéw /Dz. nr 1374 obr. 219 Wilkowyja Ptd: Brak KW,

186301 1/m.Rzeszoéw /Dz. nr 1397/4 obr. 219 Wilkowyja Ptd: Brak KW.

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)

§ 10.

Nie wskazuje si¢ cze$ci nieruchomosci, wedlug katastru nieruchomos$ci oraz ksiegi

wieczystej, w stosunku, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej 1 inwestycji towarzyszacej ma wywotac skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust.



1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, poniewaz Wnioskdawca nie wskazal ich we

whniosku.

§11.

Wskazuje si¢ czeg$ci nieruchomosci wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej,
o ktorych mowa w art. 38 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu

1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych:

1) 186301 1/m.Rzeszé6w/Dz. nr 1386/1 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ1Z/00062677/4,
2) 186301 1/m.Rzeszé6w /Dz. nr 1381/6 obr. 219 Wilkowyja Ptd: KW RZ1Z/00062677/4,
3) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1385 obr. 219 Wilkowyja Pid: KW RZ1Z/00026717/3,
4) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1384 obr. 219 Wilkowyja Pid: Brak KW,

5) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1375 obr. 219 Wilkowyja Pid: Brak KW,

6) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1374 obr. 219 Wilkowyja Ptd: Brak KW,

7) 186301 1/m.Rzeszéw /Dz. nr 1397/4 obr. 219 Wilkowyja Pid: Brak KW.

§ 12.
Warunki wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska i ochrony zabytkow:
1) realizujacy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzgledni¢ ochrone srodowiska na obszarze
prowadzonych prac, a w szczeg6lnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania
terenu i1 stosunkow wodnych,

2) teren objety inwestycjg nie znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskie;.

§ 13.
Uchwata wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaty w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji

mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna.

§ 14.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Rzeszowa.

§ 15.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego.



3. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien

0s0b trzecich

Przewodniczacy

Rady Miasta Rzeszowa

Waldemar Szumny
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UZASADNIENIE
Do uchwaly Nr XX/331/2025 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 4 lutego 2025 r.
w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej

w Rzeszowie przy ulicy Lwowskiej w Rzeszowie.

Podstawe prawng przedmiotowej uchwaly Rady Miasta Rzeszowa stanowi art. 7 ust.
1, ust. 4 1 art. 8 ust. 1, ust. 2, 3 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz.
195) oraz art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22024 1. poz. 1465 z pézn. zm.).

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, jezeli inwestor zamierza realizowac
inwestycje mieszkaniowg to wystepuje, za posrednictwem prezydenta miasta, z wnioskiem
o ustalenie lokalizacji inwestycji do rady gminy.

W przedmiotowej sprawie inwestor — Pan TADEUSZ LYSZCZARZ prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza pn.: Przedsigbiorstwo TAMAPOL Tadeusz Lyszczarz, ul. 3 Maja 7,
35-030 Rzeszow — wystgpil wnioskiem z dnia 9 sierpnia 2024 r. otrzymanym w dniu 22
sierpnia 2024r. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej
w Rzeszowie przy ulicy Lwowskiej w Rzeszowie. Z uwagi na to, ze wniosek nie spetniat
wymogow formalnych, pismem z dnia 9 wrzes$nia 2024 r. wezwano inwestora do usunig¢cia
brakow formalnych. Braki formalne zostaty usunigte pismem w dniu 27 wrzesnia 2024 r.

W mysl art. 7 ust. 4 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, rada gminy podejmuje uchwale o ustaleniu
lokalizacji inwestycji lub odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji, w terminie 60 dni od dnia
ztozenia przez inwestora wniosku.

Wobec usunigcia brakow formalnych przez inwestora organ architektoniczno-
budowlany, Prezydent Miasta Rzeszowa zamies$cit wniosek na stronie podmiotowej Biuletynu
Informacji Publicznej Gminy Miasto Rzeszéw 1 nast¢pnie powiadomit o mozliwosci
przedstawienia opinii organy okreslone w art.7 ust. 12 ustawy o ulatwieniach
w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.
Wykaz opinii:

1) Miejska Komisja Urabanistyczno-Architektoniczna — uchwata Miejskiej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w Rzeszowie z dnia 17 pazdziernika 2024 r. opiniujgca

pozytywnie inwestycje z zaleceniami:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) zapewnienia poszerzenia drogi dojazdowej do szerokosci 6m, zgodnie
z szeroko$cig zjazdu planowanej inwestycji, na odcinku od projektowanego
zjazdu do najblizszego publicznego zjazdu z ul. Lwowskiej;
b) zapewnienie na terenie planowanej inwestycji miejsc postojowych dla rowerow
w pomieszczeniach zamykanych lub wiatach rowerowych w minimalnej liczbie
1 stanowisko rowerowe na 1 mieszkanie, zgodnie z Tabelg wskaznikow miejsc do
parkowania Zarzadzenia nr 0050/76/2024 Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia
13 lutego 2024 r. w sprawie ustalenia standardow wskaznikoéw parkingowych,
Wydzialu Geodezji Oddzialu Uzgadniania Dokumentacji Projektowych - w zakresie
kolizji przebiegu planowanej inwestycji z uzbrojeniem terenu— brak zaje¢cia stanowiska
pismo z dnia 8 pazdziernika 2024 r. AR-P.6730.1048.2024.AK35,
Wydzialu Geodezji — w odniesieniu do gruntow rolnych w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (¢.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 195) - opinia pozytywna =z dnia 9 pazdziernika 2024 r. znak:
AR-P.6730.1048.2024.AK35,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - w odniesieniu do
nieruchomosci, na ktorych znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych — niezajecie
stanowiska przez organ opiniujagcy w terminie 21 dni od dnia dorgczenia wystapienia
0 opini¢ — uznaje si¢ za brak zastrzezen (art. 7 ust.13 ustawy),
Marszalka Wojewoddztwa Podkarpackiego w zakresie uwzglednienia wynikéw audytu
krajobrazowego, o ktérym mowa w art. 38a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — pismo znak: RR-VIL.760.6.2.2024.DG z dnia
8 pazdziernika 2024 r (data wptywu 2024-10-10),
Komendanta Wojewodzkiej Panstwowej Strazy Pozarnej - w zakresie zgodno$ci
z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej dotyczacymi w szczegdlno$ci zapewnienia
wody do celow przeciwpozarowych i dojazdu dla pojazdow jednostek ochrony
przeciwpozarowej oraz przepisami ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54) dotyczacymi lokalizacji inwestycji od obiektow
stwarzajacych ryzyko wystapienia powaznej awarii przemystowej - opinia pozytywna
z dnia 21 pazdziernika 2024 r. znak: WZ.5268.46-1.2024.NK,
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Rzeszowie - w odniesieniu do form
ochrony przyrody, w przypadku inwestycji, dla ktorych nie bylo wymagane uzyskanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach — nieprzekazanie opinii w terminie 21 dni

od otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen (art. 7 ust. 13 ustawy),



8)  Panstwowego Wojewoddzkiego Inspektora Sanitarnego w Rzeszowie — nieprzekazanie
opinii w terminie 21 dni od otrzymania powiadomienia uznaje si¢ za brak zastrzezen
(art. 7 ust. 13 ustawy).
Prezydent Miasta Rzeszowa wystgpit o uzgodnienie wniosku do witasciwego zarzadcy drogi
Miejskiego Zarzadu Drég w Rzeszowie w zakresie, w jakim projektowana inwestycja
przebiega przez nieruchomosci wchodzace w sktad pasa drogowego, przylega do
nieruchomos$ci wchodzacych w skiad pasa drogowego lub powoduje ograniczenia w sposobie
zagospodarowania pasa drogowego — pismo (bez uwag) znak: TD.411.140.2024.AW, Ldz.
14801 z 11 pazdziernika 2024 (data wptywu 2024-10-15).

Zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, inwestycje mieszkaniowg lub inwestycje
towarzyszaca realizuje si¢ niezaleznie od istnienia lub wustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem ze jest zgodna z planem ogo6lnym gminy,
oraz nie jest sprzeczna z uchwatg o utworzeniu parku kulturowego. Na terenie Gminy Miasto
Rzeszow brak jest uchwalonego planu ogdlnego gminy. Wobec tego w mys$l art. 64 ust.
2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r, poz.1688) do dnia wejscia
w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, przez plan ogélny gminy nalezy rozumie¢
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na terenie przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego obowigzuje aktualnie ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Rzeszowa” uchwalone
Uchwata Nr LXXXV/1890/2023 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 26 wrze$nia 2023 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego
miasta Rzeszowa. Teren objety wnioskiem oznaczony jest w Studium czesciowo jako obszary
mieszkaniowe (B.M.3) oraz jako obszary ustugowe (B.U.l1) z dopuszczeniem lokalizacji
obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. Wnioskowany budynek
mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany zostal na czesci terenu inwestycji oznaczonego
w studium jako B.M.3. Na terenie oznaczonym jako B.U.l. zlokalizowano infrastrukture
towarzysza (parkingi, plac zabaw, doj$cia, dojazdy, itp.).

Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, zgodnie z tabelg 35 Uchwaly przewidziano
nastepujace wskazniki: maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,25; minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40%; maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20 m.

Przedstawiona  koncepcja  urbanistyczno-architektoniczna  planowanej  inwestycji



mieszkaniowej przewiduje: nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,91; powierzchni¢ terenu

biologicznie czynnego: 40,3%; maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 18,85m. W zwiazku

z powyzszym nalezy stwierdzi¢, ze planowana inwestycja pozostaje w zgodnosci z zapisami

Studium.

Whnioskowana inwestycja mieszkaniowa spetnia wymogi okreslone w art. 17 ustawy

o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji

towarzyszacych, dotyczacym standardow lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych:

1) teren inwestycji ma zapewniony:

2)

3)

4)

5)

6)

- bezposredni dostep do drogi publiczne;,
- dostep do sieci wodociggowej 1 kanalizacyjnej,
- dostep do sieci elektroenergetycznej;
inwestycje mieszkaniowg lokalizuje si¢:
- w odlegtosci nie wigkszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego,
- w odleglosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoty podstawowej, ktora jest
w stanie przyja¢ nowych ucznidow w liczbie dzieci stanowigcej nie mniej niz
7% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowej (12 ucznidow
dla planowanej liczby mieszkancow: 170, tj. powierzchnia uzytkowa
mieszkan/28 m?);
inwestycj¢ mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajacym
dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancéw oraz wskaznika
wynoszacego 4 m? (tj. 680 m?), zlokalizowanych w odleglosci nie wigkszej niz
1500 m;
udzial powierzchni biologicznie czynnej wyniesie wigce] niz 25% (ok. 40,3%)
powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej, przy czym co najmniej 50%
powierzchni biologicznie czynnej stanowi¢ ma ogolnodostgpny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji;
liczba miejsc postojowych wyniesie 1,5-krotnos$¢ liczby mieszkan przewidzianej do
realizacji, tj. 135 miejsc postojowych;
budynek objety inwestycja mieszkaniowa nie bedg wyzsze niz 6 kondygnacji

nadziemnych.

Przedmiotowa uchwata zawiera elementy okreSlone w art. 8 ust. 1 ustawy

o utatwieniach w przygotowaniu 1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji



towarzyszacych lokalizacji inwestycji mieszkaniowej. Stosownie do art. 8 ust. 2 ww. ustawy
uchwata o ustaleniu lokalizacji podlega publikacji w wojewddzkim dzienniku urzedowym.
Zgodnie z art. 8 ust. 3 tej ustawy, uchwata o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej
wygasa, jezeli przed uplywem 6 lat od dnia opublikowania uchwaly w wojewddzkim
dzienniku urzedowym decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej nie stata

si¢ ostateczna.



